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Personliche Beratung mit Kopfchen

Betrugshekdampfungsgesetz 2024
Jiingst wurde das Betrugsbekdampfungsgesetz 2024 verabschiedet. Im Finanzstrafrecht wurden mehrere
Anderungen vorgenommen, die darauf abzielen, die Bekdmpfung von Betrug effizienter zu gestalten.

Anderungen bei Riickforderungsanspriichen von Corona-

Forderungen

Das COFAG-Neuordnungs- und Abwicklungsgesetz ("COFAG-NoAG") bringt verfahrensrechtliche
Anderungen mit sich. Riickforderungsanspriiche aufgrund von zu viel bezahlter Corona-Férderungen
werden in Form von Bescheiden ausgesprochen.

Grunderwerbsteuer: Erwerb eines Baugrundstiicks und
Errichtung eines Einfamilienhauses

Baukosten fiir ein Einfamilienhaus auf einem neu erworbenen Grundstiick sind nur dann nicht in der
Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer, wenn der Kaufer als Bauherr auftritt.

Uberpriifung der Lohnverrechnung
Die Unterlassung von stichprobenartiger Uberpriifung der Lohnverrechnung kann zur Haftung des
Geschaftsfiihrers fiir Lohnabgaben fiihren.

Vereine: Wegfall der Gemeinniitzigkeit
Entfillt bei einem Verein die Gemeinniitzigkeit, kénnen sich daraus umfangreiche Anderungen im Bereich
der Korperschaft- und Umsatzsteuer ergeben.

Finanzielle Entlastung fiir energieintensive Betriebe
Mit der 6kosozialen Steuerreform und der nationalen CO2-Bepreisung wurden Manahmen eingefiihrt,
um bestimmte Unternehmen bei den durch die CO2-Bepreisung entstehenden Mehrkosten zu entlasten.

UnterstiitzungsmaBnahmen bei Hochwasser
Im September fiihrten Hochwasser und Uberschwemmungen zu massiven Problemen fiir Unternehmen.
Das Finanzministerium hat MaBnahmen bekannt gegeben, um in Not geratene Betriebe zu entlasten.

Nachweisfiihrung: Wenn der Grundanteil von den pauschalen
Werten abweicht

Wird ein Grundstiick zum Zweck der Vermietung erworben, ist der Kaufpreis steuerrechtlich auf Grund und
Boden sowie auf das Geb&dude aufzuteilen, um die Abschreibung des Geb&dudes korrekt berechnen zu
konnen. Jiingst hat das Bundesfinanzgericht (BFG) entschieden, auf welche Art und Weise der Nachweis
zu fiihren ist, wenn von den pauschalen Werten laut Verordnung abgewichen werden soll.

Editorial

Sehr geehrte Klientin,
sehr geehrter Klient,

diesen Monat erwarten Sie Updates zu
wichtigen steuerlichen Themen: das neue
Betrugsbekampfungsgesetz, Anpassungen
bei Corona-Férderungen, Anderungen bei der
Grunderwerbsteuer und steuerliche
Entlastungen fiir energieintensive Betriebe.

Viel Freude beim Lesen und einen
erfolgreichen Jahresendspurt!

Mag. Christian Lindermeier und Team

+43 (0) 5337/62248 | office@lindermeier.at
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Editorial

Sehr geehrte Klientin,
sehr geehrter Klient,

diesen Monat erwarten Sie Updates zu wichtigen steuerlichen Themen: das neue Betrugsbekdampfungsgesetz,
Anpassungen bei Corona-Férderungen, Anderungen bei der Grunderwerbsteuer und steuerliche Entlastungen
fiir energieintensive Betriebe.

Viel Freude beim Lesen und einen erfolgreichen Jahresendspurt!

Mag. Christian Lindermeier und Team
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Betrugsbekampfungsgesetz 2024

Jiingst wurde das Betrugsbekdmpfungsgesetz 2024 verabschiedet. Im Finanzstrafrecht wurden mehrere
Anderungen vorgenommen, die darauf abzielen, die Bekdmpfung von Betrug effizienter zu gestalten.

Verkiirzungszuschlige

Unter bestimmten Voraussetzungen kann die Abgabenbehdrde bei Nachforderungen, die sich im Zuge von
abgabenrechtlichen Uberpriifungen ergeben, eine Abgabenerhhung festsetzen. Der Verkiirzungszuschlag
betrdgt 10% der Nachforderungen. Werden die gegenstédndlichen Abgaben innerhalb eines Monats inklusive
Verkiirzungszuschlag beglichen, kann dadurch eine finanzstrafrechtliche Verfolgung abgewendet werden.
Bisher konnte vom Verkiirzungszuschlag nur Gebrauch gemacht werden, wenn die Abgabennachforderung fiir
ein Jahr maximal € 10.000 und in Summe maximal € 33.000 betrug. Durch das Betrugshekdmpfungsgesetz
wurde die erste Grenze aufgehoben. Kiinftig reicht es, wenn die Summe der Abgabenforderungen maximal

€ 33.000 betrdgt. Zu beachten ist hierbei, dass die Regelung Félle ausschlief3t, bei denen eine
Mindestgeldstrafe vorgesehen ist. Zusatzlich besteht nun die Mdglichkeit, eine Zahlungserleichterung von
bis zu sechs Monaten zu beantragen.

Neue Finanzordnungswidrigkeiten

Durch eine neue Finanzordnungswidrigkeit soll effektiver gegen Scheinunternehmen vorgegangen werden.
Nach dieser macht sich derjenige schuldig, der mit dem Vorsatz, einen Geschaftsvorgang vorzutdauschen oder
dessen wahren Gehalt zu verschleiern, fiir abgaben- oder monopolrechtlich zu fithrende Biicher oder
Aufzeichnungen Belege verfdlscht, falsche oder unrichtige Belege herstellt oder verfdlschte, falsche oder
unrichtige Belege verwendet. Durch diese Regelung kann nun auch gegen bisher straflose
Vorbereitungshandlungen vorgegangen werden. Die Finanzordnungswidrigkeit ist nur bei vorsatzlicher
Begehung strafbar und wird mit einer Geldstrafe von bis zu € 100.000 geahndet. Die Verjahrungsfrist betragt
grundsatzlich 3 Jahre.

Vereinfachte Strafverfiigung bei Zollvergehen

Bei geringfiigigen Zollvergehen kann mittels vereinfachter Strafverfiigung vorgegangen werden, was zu einer
schnelleren Erledigung dieser zollrechtlichen Finanzvergehen fiihrt. Voraussetzung fiir die Strafverfiigung war
bisher, dass der Beschuldigte auf Einspruch verzichtet und sich mit dieser Verfiigung einverstanden erklart.
Der Einspruchsverzicht konnte bisher binnen 3 Tagen widerrufen werden, was in der Praxis zu
Verfahrensverzégerungen fiihrte. Daher wurde nun diese Widerrufsmoglichkeit beseitigt, um raschere
Verfahren zu erméglichen.

Fazit

Das Betrugsbekdampfungsgesetz erhéht die Effizienz und entlastet damit die zustandigen Behdrden. Zudem
konnen Betroffene nun haufiger eine finanzstrafrechtliche Verfolgung durch die Zahlung von
Verkiirzungszuschlidgen abwenden. Sollten Sie noch Fragen zu den Anderungen haben, kdnnen Sie uns gerne
kontaktieren.

+43 (0) 5337/62248 | office@lindermeier.at
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Anderungen bei Riickforderungsanspriichen
von Corona-Forderungen

Das COFAG-Neuordnungs- und Abwicklungsgesetz ("COFAG-NoAG") bringt verfahrensrechtliche Anderungen
mit sich. Riickforderungsanspriiche aufgrund von zu viel bezahlter Corona-Férderungen werden in Form von
Bescheiden ausgesprochen.

Neben der Abwicklung und Liquidierung der COFAG zdhlen zu den vom Bund aufgrund des COFAG-NoAG
tibernommenen Aufgaben unter anderem die Gewahrung von finanziellen Mafnahmen einschlie3lich
Haftungen und Garantien oder die Riickforderung zu Unrecht gewdhrter finanzieller Leistungen.
Zivilverfahren, die im Zusammenhang mit Riickforderungsanspriichen der COFAG gegeniiber Unternehmen
bereits anhdngig sind, werden bei den ordentlichen Zivilgerichten weitergefiihrt, der Bund tritt jedoch in
diese Verfahren statt der COFAG als Partei ein. Auch Aktivklagen, die ein Unternehmen gegen die COFAG vor
den ordentlichen Gerichten erheben mdchte, sind nach dem 1.8.2024 weiterhin vor den ordentlichen
Gerichten zuldssig.

Im Gegensatz dazu wurden Riickforderungsanspriiche des Bundes ab dem 1.8.2024 in das &ffentlich-
rechtliche Regime und damit in den Geltungsbereich der Bundesabgabenordnung (BAO) uiberfiihrt. Geméas
dem COFAG-NoAG hat ab diesem Zeitpunkt das Finanzamt den Riickforderungsbetrag nach den Regeln der
BAO mit Bescheid festzusetzen. Das Bundesfinanzgericht (und sodann die Gerichtshofe offentlichen Rechts)
sind im Instanzenzug fiir Beschwerden gegen solche Bescheide zustandig.

Verbesserung des Rechtsschutzes

Diese verfahrensrechtlichen Anderungen kénnen aus Sicht des Rechtsschutzes durchaus positiv gesehen
werden: Die Corona-Forderungen wurden urspriinglich im Rahmen der Privatwirtschaftsverwaltung gewahrt,
es ergingen somit keine hoheitlichen Akte (Bescheide, Verordnungen). Vielmehr kam ein privatrechtlicher
Vertrag zwischen dem Rechtsunterworfenen (Unternehmer) und dem privatrechtlichen Verwaltungskorper
(COFAG) zustande, was zwar verfassungsrechtlich zuldssig war, aber zu materiell-rechtlich (inhaltlich)
eingeschrankteren Rechtsmittelmoglichkeiten als im Falle von 6ffentlich-rechtlichen Bescheiden fiihrte. Somit
kénnen nun auch inhaltlich strittige Rechtsfragen im Zusammenhang mit der Auslegung der Forderkriterien
behandelt werden.

Nachteilig an den angefiihrten Anderungen ist allerdings, dass mit der verfahrensrechtlichen
Doppelgleisigkeit (weiterhin anhangige Zivilverfahren neben neuen 6ffentlich-rechtlichen Verfahren) gleiche
Sachverhalte einmal vor den ordentlichen Gerichten und einmal nach der BAO abgehandelt werden. Es kann
daher nicht ausgeschlossen werden, dass der 6ffentlich-rechtliche Verwaltungsgerichtshof die einschldagigen
Forderrichtlinien anders auslegt als der Oberste Gerichtshof (OGH). Die diesbeziiglichen Entwicklungen
bleiben abzuwarten.

+43 (0) 5337/62248 | office@lindermeier.at
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Grunderwerbsteuer: Erwerb eines
Baugrundstiicks und Errichtung eines
Einfamilienhauses

Baukosten fiir ein Einfamilienhaus auf einem neu erworbenen Grundstiick sind nur dann nicht in der
Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer, wenn der Kaufer als Bauherr auftritt.

Bei Erwerb eines inldandischen Grundstiicks fallt Grunderwerbsteuer an. Die Steuer berechnet sich nach dem
Wert der Gegenleistung, bei einem Kauf ware dies der Kaufpreis. Soll nun ein Gebdude auf diesem Grundstiick
errichtet werden, sind die Baukosten Teil der Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer, solange der
Erwerber nicht als Bauherr gilt. Ein Kdufer gilt nur dann als Bauherr, wenn er die Gestaltung des Hauses
beeinflussen kann, das Baurisiko und das finanzielle Risiko tragt.

Entscheidung des VWGH

Der Verwaltungsgerichtshof (VwGH) stellte fest, dass fiir die Berechnung der Grunderwerbsteuer nicht nur der
Grundstiickspreis, sondern auch die Baukosten relevant sind, wenn der Erwerber nicht Bauherr ist. Um als
Bauherr zu gelten, miissen die drei Voraussetzungen,

der Einfluss auf die Gestaltung des Hauses
das Baurisiko
das finanzielle Risiko

erfiillt sein. Diese Kriterien waren in einem jlingst entschiedenen Fall nicht gegeben, da der Bau des
Einfamilienhauses zu einem fixen Preis erfolgte und das Ehepaar somit kein finanzielles Risiko tragen musste.

Fazit

Ein finaler Zusammenhang zwischen Grundstiickskauf und Bauauftrag wird immer dann bejaht, wenn beide
Vertrage mit demselben Vertragspartner abgeschlossen werden. Die Baukosten sind demnach nur dann nicht
in der Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer, wenn der Kaufer als Bauherr auftritt.

+43 (0) 5337/62248 | office@lindermeier.at
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Uberpriifung der Lohnverrechnung

Die Unterlassung von stichprobenartiger Uberpriifung der Lohnverrechnung kann zur Haftung des
Geschiftsfiihrers fiir Lohnabgaben fiihren.

Geschaftsfiihrer von Kapitalgesellschaften haften — unter gewissen Umstanden — personlich fiir Steuern und
Abgaben, die nicht bezahlt wurden. Voraussetzung fiir die personliche (Ausfalls)-Haftung des
Geschiftsfiihrers ist eine schuldhafte Pflichtverletzung durch den Geschéftsfiihrer.

In einem kiirzlich vom Verwaltungsgerichtshof (VwGH) entschiedenen Fall bezog sich die Priifung der
Lohnverrechnung durch den Geschéaftsfiihrer nur auf die Summe der Betrdge, nicht auch auf die
Zusammensetzung der Abgabenbetrdge. Entsprechend konnte von einer Priifung der ordnungsgemaéfien
Wahrnehmung des delegierten Aufgabenbereichs nicht die Rede sein.

Auch leichte Fahrldssigkeit ist schuldhaft

Nach standiger Rechtsprechung des VwGH gilt als schuldhaft jede Form des Verschuldens, somit auch leichte
Fahrldssigkeit. Wenn der verantwortliche Vertreter seine abgabenrechtlichen Pflichten auf eine andere Person
ibertragt, wird dieser dadurch nicht von seiner Verantwortung befreit. Der Geschéftsfiihrer einer GmbH hat
durch geeignete Aufsichts- und Uberwachungsmainahmen, insbesondere durch Einrichtung von
Kontrollmechanismen dafiir Sorge zu tragen, dass die Erfiillung abgabenrechtlicher Pflichten tatsachlich
erfolgt.

Die Tatigkeit beauftragter Personen hat in solchen Abstdnden gepriift zu werden, dass die Verletzung
abgabenrechtlicher Pflichten nicht verborgen bleiben kann. Eine Uberwachungspflicht besteht selbst dann,
wenn es in der Vergangenheit zu keiner Fehlleistung gekommen ist.

+43 (0) 5337/62248 | office@lindermeier.at
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Vereine: Wegfall der Gemeinniitzigkeit

Entfillt bei einem Verein die Gemeinniitzigkeit, konnen sich daraus umfangreiche Anderungen im Bereich
der Korperschaft- und Umsatzsteuer ergeben.

Unter dem Begriff der Gemeinniitzigkeit ist eine steuerliche Begiinstigung wegen Verfolgung eines
gemeinnitzigen, mildtatigen oder kirchlichen Zweckes zu verstehen. Der Wegfall der Gemeinniitzigkeit kann
etwa aus fehlerhaften Statuten oder nicht ordnungsgemaBer Geschiftsfiihrung resultieren. Gilt ein Verein
nicht mehr als gemeinniitzig, ist er als eigenniitziger Verein einzustufen und verliert die steuerlichen
Begiinstigungen. Um das zu vermeiden, ist eine regelmadfige Kontrolle insbesondere der Statuten des Vereins
unbedingt notwendig.

Konsequenzen im Vereinsbereich

Der Vereinsbereich im engeren Sinn (Mitgliedsbeitrdge, Spenden) wird sowohl bei eigenniitzigen als auch bei
gemeinniitzigen Vereinen aus kdrperschaftsteuerlicher Hinsicht gleichbehandelt. Daher ergeben sich fiir den
Vereinsbereich im engeren Sinn keine kdrperschaftsteuerlichen Auswirkungen aufgrund eines Wechsels von
der Gemeinniitzigkeit zur Eigenniitzigkeit.

Auch in der Umsatzsteuer ergeben sich fiir den Vereinsbereich keine Konsequenzen. Der Vereinsbereich gilt
sowohlin der gemeinniitzigen als auch eigenniitzigen Sphare als nichtunternehmerischer Bereich, da der
Verein innerhalb dieses Bereichs mangels Leistungsaustausches nicht als Unternehmer auftritt.

Konsequenzen im Bereich der Hilfsbetriebe eines Vereins

Neben dem Vereinsbereich bzw. nichtunternehmerischem Bereich kann ein Verein allerdings verschiedene
Tatigkeiten ausiiben, zum Beispiel in Form von sogenannten Hilfsbetrieben, im Rahmen derer der Verein nach
auflen hin auftritt und Leistungen erbringt. Umfassende Konsequenzen beim Wegfall der Gemeinnutzigkeit
eines Vereins ergeben sich insbesondere bei einem unentbehrlichen Hilfsbhetrieb. Dieser Hilfsbetrieb ist nicht
»wegdenkbar“, ohne den Verein in seiner Zweckverfolgung bzw. Zielsetzung zu beschneiden, wie etwa das
Konzert eines Gesangvereins.

In der gemeinniitzigen Sphare sind derartige unentbehrliche Hilfsbetriebe — im Gegensatz zur eigenniitzigen
Sphare - nicht korperschaftsteuerpflichtig. Fiir unentbehrliche Hilfsbetriebe entsteht durch einen Wechsel von
der Gemeinniitzigkeit zur Eigenniitzigkeit daher Korperschaftsteuerpflicht. Wirtschaftsgiiter des Hilfsbetriebs
sind im Zeitpunkt des Wegfalls der Gemeinnutzigkeit und damit der steuerlichen Begiinstigungen in der
Schlussbilanz mit dem gemeinen Wert anzusetzen, also steuerpflichtig aufzuwerten.

Hinsichtlich der Umsatzsteuer ist bei unentbehrlichen Hilfsbetrieben eines gemeinniitzigen Vereins im Zuge
eines Sphdrenwechsels zu priifen, ob bisher die umsatzsteuerliche Liebhabereivermutung angewendet wurde
(Annahme einer nichtunternehmerischen Tatigkeit und daher keine Umsatzsteuerpflicht). Bestand eine solche
Liebhabereivermutung, entsteht durch den Spharenwechsel zur Eigenniitzigkeit Umsatzsteuerpflicht; das
Nachholen von bisher nicht abgezogenen Vorsteuern ist nicht méglich.

+43 (0) 5337/62248 | office@lindermeier.at
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Finanzielle Entlastung fiir energieintensive
Betriebe

Mit der 6kosozialen Steuerreform und der nationalen CO2-Bepreisung wurden Mainahmen eingefiihrt, um
bestimmte Unternehmen bei den durch die CO2-Bepreisung entstehenden Mehrkosten zu entlasten.

Die EntlastungsmaBBnahme steht jenen Betrieben zur Verfiigung, die in einen der Wirtschaftszweige nach
Anlage 2 des NEHG (Nationales Emissionszertifikatehandelsgesetz 2022) fallen. Aber auch energieintensive
Betriebe konnen von den Mehrkosten entlastet werden, wenn sie zu Heizzwecken verwendet werden. Dabei
sind 45% der Mehrbelastung entlastungsfahig. Betriebe, die in einem Carbon Leakage gefdhrdeten
Wirtschaftszweig tétig sind, haben einen Anspruch auf zwischen 65% und 95%. Carbon Leakage bezeichnet
die Verlagerung von CO2-Emissionen in Nicht-EU Drittstaaten.

Geltendmachung der Entlastung

Unternehmen, die Anspruch auf diese Entlastung haben, miissen einen Antrag fiir das vorherige
Wirtschaftsjahr stellen. Dieser ist zwischen dem 1.5. und 30.6. des Folgejahres elektronisch iiber ,,NEIS

“ (Nationales Emissionszertifikatehandel Informationssystem) einzureichen. Ausnahmsweise ist fiir die Jahre
2022 und 2023 der Antragszeitraum vom 1.10. bis 30.11.2024 gedffnet.

Der Antrag hat dabei folgende Angaben zu enthalten:

Angabe der gewiinschten Entlastungsmafinahme,

Name und Anschrift des Antragstellers (EntlastungsmaBnahmenteilnehmer),

der Betrieb, fiir den eine Entlastung beantragt wird,

Mehrbelastung durch das NEHG fiir den Antragszeitraum,

Nachweis der Antragsberechtigung der Entlastungsmaf3nahme: Berechnung der Energieintensitat
(Nettoproduktionswert) und Zuordnung zu einem Wirtschafts- oder Teilwirtschaftszweig, falls ein Carbon
Leakage gefdhrdeter Wirtschaftszweig nach Anlage 2 vorliegt und

der Priifvermerk eines Steuerberaters, Wirtschaftspriifers oder Bilanzbuchhalters

Reinvestition in Klimaschutzmafinahmen

Um die Umweltziele der CO2-Bepreisung nicht zu untergraben, sind die entlasteten Unternehmen verpflichtet,
mindestens 80% der erhaltenen Entlastung in Klimaschutzmafnahmen zu investieren. In der
Einfiihrungsphase bis Ende 2024 liegt die Investitionspflicht bei 50%. Diese Investitionen miissen ebenfalls
gegeniiber der Behdrde nachgewiesen werden. Falls der Nachweis nicht erbracht wird, ist die Entlastung
zuriickzuzahlen.

+43 (0) 5337/62248 | office@lindermeier.at
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Unterstiitzungsmafinahmen bei Hochwasser

Im September fiihrten Hochwasser und Uberschwemmungen zu massiven Problemen fiir Unternehmen. Das
Finanzministerium hat MaBBinahmen bekannt gegeben, um in Not geratene Betriebe zu entlasten.

Verldngerung von Fristen

Abgabepflichtige, die von einer Naturkatastrophe unmittelbar betroffen sind, kénnen die Verlangerung der
Frist zur Einreichung einer Abgabenerklarung und/oder die Verlangerung einer Beschwerdefrist beantragen.
Abgabepflichtige, die eine Frist oder eine miindliche Verhandlung bereits versaumt haben, konnen einen
Antrag auf Wiedereinsetzung in den vorigen Stand stellen, wenn die Naturkatastrophe ursdchlich fiir die
Versdaumung watr.

Zahlungserleichterungen
Soweit es zu Liquiditdatsengpdssen oder Schwierigkeiten mit der Einhaltung von Zahlungszielen kommt,
konnen unmittelbar Betroffene Antrage auf

Stundung oder Ratenzahlung,
Herabsetzung bzw. Nicht-Festsetzung von Sdumniszuschlédgen,
sowie Nicht-Festsetzung von Verspatungszuschldgen stellen.

Zahlungen aus dem Katastrophenfonds

Bei Opfern von Naturkatastrophen ist Hilfsbediirftigkeit unabhdngig von der Einkommens- und
Vermogenssituation der Betroffenen anzunehmen. Leistungen aus dem Katastrophenfonds sind daher
regelmdfig steuerfrei. Dies gilt auch fiir entsprechende Leistungen von gemeinniitzigen oder mildtatigen
Privatstiftungen.

Freiwillige Zuwendungen Dritter

Freiwillige Zuwendungen zur Beseitigung von Katastrophenschadden sind auf der Empfangerseite
(Privatperson oder Unternehmer) von der Einkommen- bzw. Lohnsteuer befreit. Beispiele fiir derartige
freiwillige Zuwendungen sind Geld, geldwerte Vorteile, wie z.B. ein zinsenloses Darlehen des Arbeitgebers an
den Arbeitnehmer, oder eine Spende an einen betroffenen Haushalt.

Subventionen

Soweit fiir Anschaffungs- oder Herstellungskosten steuerfreie Subventionen der 6ffentlichen Hand geleistet
werden (z.B. aus dem Katastrophenfonds), sind diese von den steuerlichen Anschaffungs- oder
Herstellungskosten abzuziehen. Die Absetzung fiir Abnutzung kann dann nurvon den reduzierten
Anschaffungs- oder Herstellungskosten geltend gemacht werden.

Keine Nachversteuerung eines Investitionsbetrages/investitionsbedingten Gewinnfreibetrags

Wurde fiir ein hochwasserbedingt aus dem Betriebsvermégen ausgeschiedenes Wirtschaftsgut ein
Investitionsfreibetrag oder ein investitionsbedingter Gewinnfreibetrag geltend gemacht, fiir das im Zeitpunkt
des hochwasserbedingten Ausscheidens die Mindestbehaltedauer von 4 Jahren noch nicht erfiillt war,
unterbleibt eine Nachversteuerung (keine Nachversteuerung bei Ausscheiden infolge h6herer Gewalt).

+43 (0) 5337/62248 | office@lindermeier.at
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Nachweisfiihrung: Wenn der Grundanteil von
den pauschalen Werten abweicht

Wird ein Grundstiick zum Zweck der Vermietung erworben, ist der Kaufpreis steuerrechtlich auf Grund und
Boden sowie auf das Gebdude aufzuteilen, um die Abschreibung des Geb&dudes korrekt berechnen zu
konnen. Jiingst hat das Bundesfinanzgericht (BFG) entschieden, auf welche Art und Weise der Nachweis zu
fithren ist, wenn von den pauschalen Werten laut Verordnung abgewichen werden soll.

Bei Gebduden, die der Erzielung von Eink{inften aus Vermietung und Verpachtung dienen, sind gemaf
Einkommensteuergesetz ohne Nachweis grundsétzlich 40% der Anschaffungskosten als Anteil des Grund und
Bodens anzusetzen. Die iibrigen 60% der Anschaffungskosten stellen demnach den Gebdudewert dar,
welcher in weiterer Folge laufend abgeschrieben werden kann. Details tiber die Aufteilung der
Anschaffungskosten zwischen Grund und Boden und Geb&dude werden in der Grundanteilverordnung geregelt.
Wird ein giiltiger Nachweis erbracht, kann diese Wertaufteilung auch in einem anderen Verhiltnis erfolgen.

Entscheidung des BFG

Laut BFG kann von den pauschalen Prozentsdtzen laut der Grundanteilverordnung abgewichen werden, indem
ein anderslautender Anteil, bspw. durch ein Sachverstandigengutachten, nachgewiesen wird. Eine
Berechnung nach der Pauschalwertmethode der Grundstiickswerteverordnung, die lediglich auf pauschal
ermittelte Werte und nicht auf die tatsachlichen Verhéltnisse des Grundstiicks abstellt, ist kein Gutachten.
Derartige Berechnungen sind nicht als Nachweis tiber einen von der Grundanteilverordnung abweichenden
Anteil des Grund und Bodens zuldssig.

Der Nachweis muss beispielsweise in Form eines Sachverstindigengutachtens erbracht werden, wobei auch
andere Arten von Gutachten, etwa durch eine Bank oder einen Immobilientreuhédnder, zuldssig sind.

Fazit

Sollim Zuge der Abschreibungsberechnung ein von Einkommensteuergesetz und Grundanteilverordnung
abweichender Anteil des Grund und Bodens angenommen werden, ist ein giiltiger Nachweis durch ein
entsprechendes Gutachten zu erbringen.

+43 (0) 5337/62248 | office@lindermeier.at



<
N
o
N
s
(%]
o)
=
(%]
>
o
=
(%]
o)
©
o0
(%)
=
<<

LINDERMEIER & Partner Steuerberatungs GmbH
6230 Brixlegg | RomerstraBBe 41 a

fon: +43 (0) 5337/62248 | fax: +43 (0) 5337/64922
e-mail: office@lindermeier.at

www.lindermeier.at

Impressum:
LINDERMEIER & Partner Steuerberatungs GmbH | 6230 Brixlegg | RomerstraBBe 41 a
fon: +43 (0) 5337/62248 | fax: +43 (0) 5337/64922 | e-mail: office@lindermeier.at

Die veroffentlichten Beitrage sind urheberrechtlich geschiitzt,
ohne Gewdhr und kénnen eine personliche Beratung durch uns nicht ersetzen!

+43 (0) 5337/62248 | office@lindermeier.at


http://www.lindermeier.at
mailto:office@lindermeier.at
mailto:office@lindermeier.at

